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1. AMAC ve KAPSAM :
istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Sutlice Mahaliesi Sinirlar igerisinde Yer Alan 2722
Ada 19 Parsel; ED50 koordinat sisteminde F21-C-19-C paftasinda yer alan yaklasik
0,34 ha'lk alani kapsamaktadir.

Plan degisikligi, s6z konusu parselin sosyal tesis alani (6grenci yurdu vb.) olarak
kullanilmasi amaciyla hazirlanmigtir.

2. PLANLAMA ALANININ ULKE VE BOLGESINDEKI YERI:
istanbul, Turkiye'nin kuzeybatisinda yer alan ve hem Asya hem de Avrupa
kitalarina yayilan bir sehirdir. Cografi olarak Marmara Bélgesi'nde bulunur ve Marmara
Denizi ile Karadeniz arasinda, Istanbul Bogazi'nin her iki yakasinda konumlanmistir.
Kuzeyinde Karadeniz, giineyinde Marmara Denizi, dogusunda Kocaeli ve batisinda

Tekirdag illeri bulunur. Istanbul'un toplam yiiz élgimil 5.461 km?dir.
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Sekil 1: istanbul ilinin Turkiye Yeri
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Sekil 3: istanbul ilinin Turkiye'deki Yeri
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Turkiye'nin nufus bakimindan en kalabalik ilidir. Istanbul'un nifusu 2025 sonu
verilerine gére 15.754.053 kisidir. Turkiye'nin en kalabalik sehri olan Istanbul'da,
kilometrekareye yaklagik 2.885-2.965 kisi diigmekte olup, nifusun yaklasik %18,3'l bu

metropolde ikamet etmektedir.

Beyogdlu ilcesinin niifusu ise son verilere gore 216.688 Kigidir. Beyoglu ilgesi

ortalama hane halki buyukligu ise 2,95°dir.

Planlama Alani, Istanbul ili Beyoglu ilcesine bagl Sutlice Mahallesi sinirlari
icerisinde yer almaktadir. S6z konusu parselin batisinda Halic yer almaktadir. Yine
alanin batisinda Halic kongre merkezi, glineyinde Halic képriisi bulunmaktadir.

Tasinmazin Sedef Sokak ve Sandalci Kerim Sokak'a cephesi bulunmaktadir.

Sekil 4: Planlama Alani Genel Uydu Gorintusi
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Sekil 5: Planlama Alani Yakin Cevresi Uydu Gériintus

3. MEVCUT DURUM

Imar Plani Degisikligine konu alanin mevcut resimleri asagdida yer almaktadir.

Sekil 6: Planlama Alanina Ait Aplikasyon Krokisi Gorseli
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1 Nolu Bakis Acisina Ait Gérsel

2 Nolu Bakis Acisina Ait Gérsel:




3 Nolu Bakig Agisina Ait Gorsel

4 Nolu Bakis Acisina Ait Gérsel
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4. MULKIYET DURUMU
Planlama alani; Sitliice Mahallesi 2722 ada 19 parselden olusmaktadir. Tamami
Genglik Spor Il Mudiirligiu milkiyetidir.

Tablo 1: Planlama Alani Mulkiyet Durumu

Mahalle Ada No Parsel No Miilkiyet
e Genclik Spor ]
Sutluce 2722 19 Muduriugu

Sekil 7: Planlama Alani Mulkiyet Durumu

5. JEOLOJIK YAPI

Istanbul Buyuksehir Belediye Bagkanligi, Deprem Risk Yénetimi Ve Kentsel lyilestirme
Dairesi Bagkanhgi, Deprem Ve Zemin inceleme Sube Midirligi’ntn 25.03.2026 tarih
ve E-62956595-804.99-2026.738059 sayili kurum gérils yazisina gére;

Séz konusu alan, Beyoglu Belediyesi tarafindan hazirlattirilan, 01.06.2016 onay
tarihli Beyodlu ligesi'ne ait imar Planlarina esas 1/1000 Olgekli Jeoloji ve Yerlesime
Uygunluk Haritalarinda OA-2.1 lejantll 'Onlem alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu
Alanlar'da kalmaktadir. Bu haritalara ait agiklama raporunda;

OA-2 .1 lejanth alanlar igin; "Trakya Formasyonuna ait kaya ortamlarin
olusturdugu ve topografik egimin %0-20 arasinda oldugu alanlardir. Bu alanlarda,
Trakya Formasyonunu olusturan kumtasi-grovak biriminin tst kisimlarinda 0.50-1.00 m
kalinlikta ayrisma zonuna ait siltli kil birimleri yer almaktadir. Ayrica, yer yer kalinligi cok
az olan heterojen ozellikli kontrolstiz dolgular yer almaktadir. Zemin etiit calismalarinda
rezidtel zon kalinligi ile dolgu kalinhigr ve yayilimi belirlenmelidir. Dolgu birimler tagiyici
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zemin niteliginde olmadigindan dolgu birimler hafredilerek yapi temelleri kaya
ortamlarini saglam seviyelerine oturtulmalidir. Derin kazilar yapilmasi halinde kumtasi-
grovak birimi kirikli catlakli olmasi nedeniyle olusacak sevierde stabilite soruniarn
geliseceginden gevler uygun projelendirilmis istinat yapilariyla desteklenmelidir. Yizey
sularinin oi1amdan uzaklagsmasini saglayacak drenaj sistemleri olusturulmalidir. Yol, alt
yap! ve komsu parsel glvenligi saglanmadan kazi islemi yapiimamalidir. Temel tipi,
temel derinligi ve yapi yiiklerinin tasittirlacagi seviyelerin mihendislik parametreleri
zemin etiit caligmalarinda irdelenmeli alinabilecek miihendislik nlemleri belirlenmelidir™
denilmektedir.

Sonug olarak, yukarida ve rapor érneginde belirtilen hususlarin planlama
asamasinda g6z ©nune alinmasi, séz konusu planlama alaninda bulunan mevcut
yapilarin kullanilacak olmasi durumunda zemin-temel, temel-yapi ve statik yénden
incelenip gerekli oldujunda teknik midahalelerin yapiimasi, uygulama &ncesinde
yapilacak olan zemin etit galismasinda bu bilgilerin de dikkate alinmasi. "Zemin ve
Temel Etldu Uygulama Esaslan" ve "Kazi Givenligi ve Alinacak Onlemler" ile ilgili
esaslara goére hazirlanmasi gereken zemin etidu ile geoteknik rapor sonucuna gére
gerekli goérilmesi durumunda uygulama ve énlem projelerinin komsu parselleri de
kapsayacak sekilde hazirlanarak tim kazi, iksa vb. &nlemlerinin alinmasi ve bu
dogrultuda uygulamaya gidilmesi, planlama alani yakininda bulunan derelere iliskin su
baskim-sellenme (tagkin) tehlikesi konusunda [SKIi/DSi'den nihai uygunluk goris
alinarak bu gorigte belirtilen hususlara uyulmasi kosuluyla, séz konusu 1/1000
Olg.U.1.Plani Degisikligi konuya iligkin yurdrlikteki mevzuat ile yukarida ve raporda
aciklanan yerlesime uygunluk degerlendirmeleri ve diger yer miihendislik hususlan
bakimindan uygun gériimekte olup dijer hususlarda ise imar ve Sehircilik Dairesi
Bagkanliindan goéris alinmasi gerekmektedir.

Onlemli _Alanlar_2.1. (OA-2.1) Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu

Alanlar

Bu alanlarda, jeololisini Trakya Formasyonuna ait kaya ortamlarin olusturdugu ve
topografik egimin %20°den fazla oldugu alanlardir. Bu alanlarda Trakya Formasyonunu
olugturan kumtagi-grovak biriminin tst kisimlarinda ayrisma zonuna ait siltli kil birimler
yer almaktadir. Ayrica yer yer heterojen 6zellikli kontrolsiiz dolgular yer almaktadir.

Yapilan arazi gézlemlerinde bu alanlarda heyelan, akma, kayna vb. kitle
hareketleri gézlenmemistir. Ancak dolgu birimler ve reziidiel zon kalinhiginin fazla
olmasi, kaya ortamlarin gok kirikli gatlakli olmasi nedeniyle kazi sonrasi olusacak

sevlerde, dairesel veya karma tipi kaymalar seklinde stabilite sorunlar geligebilecegi

sk



hesap edilmelidir. Muhtemel stabilite sorunlarinin, miihendislik énlemleriyle ortadan

kaldirilabilece§i kanaatine varildigindan, bu alanlar “Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar” olarak degerlendirilmistir ve rapor eki yerlesime uyguniuk

haritalarinda “OA-2.1” simgesiyle gésterilmistir.

Bu alanlarda:

Zemin ve temel etit calismalarinda, planlanacak yapi yiikleri, yapilacak kazilar
ve dis yiiklerde hesap edilerek yamac boyunca stabilite analizleri yapiimali,
stabiliteyi saglayacak énlem projeleri uygulandiktan sonra yapilasmaya gidilebilir.
Zemin etut caligmalarinda reziduel zon kalinligi ve yayilimi belirlenmelidir. Dolgu
birimler tastyici zemin niteliginde olmadigindan, dolgu birimler hafredilerek yapi
temelleri kaya ortamlarin saglam seviyelerine tasittiriimalidir.

Yapilarda farkll oturma problemi yagsamamasi icin yapi yiikleri ayni birimler
Uzerine tagittinlmali veya uygun temel tipi belirlenmelidir.

Mevzut/inga asamasinda olugacak sevler acik birakiimamali, uygun
projelendirilmis istinad yapilari ile desteklenmelidir.

Egimin yliksek oldugu yerlerde egimin disiriilmesine ydnelik gerekli énlemier
alinmalidir.

Yol, alt yapi ve komsu parsel glivenligi saglanmadan kazi islemi yapiimamalidir.
Yapi temellerine olumsuz etkisi olacak yiizey, cevre ve atik sularin ortamdan
uzaklagtirnimasina yénelik uygun drenaj énlemleri alinmalidir. Yagmur, ylzey
sularina kargi etkin drenaj énlemleri alinmalidir.

Temel tipi, temel derinlidi ve yapi ylklerinin tagittinlacagi seviye mihendislik
parametreleri ile stabilite analizleri, zemin ve temel etiit calismalarinda
irdelenmeli, alinabilecek miihendislik 8nlemleri belirlenmelidir.

Inceleme alaninda gergeklestirilecek her tirlii yapilarda, Afet Bolgelerinde

Yapilacak Yapilar Hakkindaki Y6netmelik hilkiimlerine uyulmaldir.
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6. UST OLCEKLi PLANLAR

1/100.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani

Istanbul Byiiksehir Belediye Meclisi'nin 13.02.2009 giin ve 103 sayill karari ile
kabul edilen 1/100.000 &lgekli istanbul Il Cevre Diizeni Plani 15.06.2009 tarihinde
Istanbul Biyiiksehir Belediye Baskani tarafindan onaylanmis olup meriyetini
korumaktadir.

$ekil 9: istanbul ili 1/100 000 Olgekli Cevre Dizeni Plani
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7. KURUM GORUSLERI
Plan galigmasi kapsaminda planlama alanina iligkin asagidaki kurumlardan géris talep

edilmistir.

ISKI. T.C. Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanlicii. ISKI Genel Miidirliigi. Cevre
Koruma Ve Kontrol Dairesi Baskanligi

E-11255029-045.01-3506519 sayili 01.04.2026 tarihli kurum g6rus yazisina gore:
Planlama alani Q300 mm ¢apinda atik su hatti gegmekie olup, atik su hatti gegtigi

guzergéhin ise en az 5 m imar yolu veya yesil alan olarak ayriimali, hatlarin gectigi
glizergahlarin imar planlan ile yol harici farkli bir fonksiyon alinmasi halinde hatlar
deplase edilmelidir. Idareye ait altyapi tesislerine zarar verimemelidir. Tesislerin

yetersiz kalmasi halinde ilave proje ve yatirim maliyetleri ilgilisince karsilanmalidir.

T.C. Istanbul Biiyilksehir Beledive Baskanlidi. Deprem Risk Yé&netimi ve Kenisel

lvilestirme Dairesi Baskanligl. Deprem ve Zemin inceleme Sube Middrligi
E-62956585-804.99-2026.738059 sayili 25.03.2026 tarihli goris yazisina gore:
Yerlesime uygunluk haritalan incelendiginde ®A-2.1 “Onlem Alinabilecek Nitelikte

Stabilite Sorunlu Alanlar” lejantinda kalmaktadir.

BEDAS Bogazigi Elektrik Daditim A. S.

264865 sayili 18/03/2026 tarihli kurum gériis yazisi ainmistir.

T.C. Beyogdlu Beledive Baskanlidi imar ve Sehircilik Miidiirliidii

E/85296374-000-229583 sayili gériis yazisi alinmistir.

I.C. Beyoglu Beledive Bagkanligi Plan ve Proje Miidiirlii¢ii
E-17259688-000-230675 sayli gorls yazisi alinmistir.

T.C. Istanbul Valiligi Cevre. Sehircilik ve iklim Dedisikligi il Midirlidii
E-20852321-300-15283111 sayil gériis yazisi alinmistrr.

T.C. Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanlidi. Emlak ve Istimlak Daire Baskanlidi.

Kamulastirma Sube Mudiirliigii

E-97400625-752.02-2026.745688 sayili 25.02.2026 tarihli goris yazisi alinmigtir.
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T.C. Istanbul Biiyiiksehir Beledive Baskanlidi, Deprem Risk Yd&netimi ve Kentsel

e

1, Kentsel Doniisiim Planlama Sube Miidrligii

w

lvilestirme Dairesi Baskanli
E-16358442-804.99-2026.809462 sayili 06.04.2026 tarihli gériis yazisi alinmistir.

T.C. Istanbul Blyiksehir Belediye Baskanlidi. Park Ve Bahgeler Dairesi Baskanligi.

Yesil Alan ve Tesisler Yapim Sube Midiirligi
E-40352154-804.99-2026.719888 sayili 25.03.2026 tarihli gérus yazisi alinmigtir.

T.C. Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanldi, Ulasim Dairesi Baskanlidi. Ulasim

Planlama Sube Mid(irliigd
E-21362969-210.02.99-2026.917840 sayili 14.04.2026 tarihli géris yazisi alinmistir.

IGDAS. istanbul Gaz Dagitim Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketi

E-29339913-205-567647 sayili gorls yazisi alinmistir.

Tiirk Telekom, Tiirk Telekomiinikasyon A.S
TT.50170657-575.03.01.01-97233 sayill 24.03.2026 tarihli kurum géris yazisi

alinmigtir.

8. MERIi NAZIM iMAR PLANI

Planlama alaninda ilk olarak, 05.04.2001 tarihinde Beyog§lu ilgesi Halicioglu ve
Sutlice Mahalleleri 1/5000 Olgekli Meri Nazim Imar Plani, istanbul Bilyiiksehir Belediye
Bagkanlhiginca onaylanmigtir daha sonra ise 05.09.2008 tarihinde Beyoglu ilcesi
Sitlice Mahallesi L/114 Pafta 2722ada 1 Nolu Parsel lle 2716 Ada 7 Nolu Parseller lle
Bu Parsellerin Arasinda Yer Alan Kadastral Yola Ait Nazim imar Plani Tadilati icerisinde
kalmaktadir. Bu tadilat planinda ise yllksek yogunluklu konut alanlari (800 k/ha)
gosteriminde yer almaktadir. Plan igerisinde K3 olarak belirtilmistir.



Sekil 10: Istanbul ili Meri 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plani
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9. 1/5000 OLGEKLI NAZIM iMAR PLANI KARARLARI

Plan degisikliginde, s6z konusu alan sosyal tesis alani olarak planlanmisg olup bu alana
“Ogrenci Yurdu” yapilabilir. Bu plan degisikligi ile beraber Meri Plandan gelen nufus
yogunlugu kismen de olsa azaltiimigtir.

Sekil 11: Planlama Alani Oneri imar Plani Degisikligi




